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[bookmark: _Toc432449669]ВВЕДЕНИЕ
Основанием для разработки проекта межевания является муниципальный контракт № 0139300018015000068-0066498-01 от 19 июня 2015 г на выполнение кадастровых работ по формированию 50 земельных участков на территории Ленинск-Кузнецкого городского округа занятых многоквартирными домам и технического задания.
Нормативная правовая база, используемая при подготовке проекта -  федеральные законы и принятые в соответствии  с ними иные нормативные правовые акты РФ, Кемеровской области, Ленинск-Кузнецкого городского округа, содержащие нормы, регулирующие отношения в области градостроительной деятельности, не противоречащие Градостроительному кодексу РФ:
 - Градостроительный Кодекс РФ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г.;
 - Земельный Кодекс РФ № 136-ФЗ от 25.10.2001 г.;
 - Жилищный Кодекс РФ № 188-ФЗ от 29.12.2004 г.;
- Закон Кемеровской области №98-ОЗ от 12.07.2006 г. «О градостроительной деятельности»;
 - СНиП 11-04-2003 «Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения  градостроительной документации»;
 -  СП 42.13330.2001 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», утвержденный приказом Министерства регионального развития РФ от 28.12.2010г. №820;
- Приказ Министерства регионального развития  РВ от 10.05.2011г. №207 «Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка»;
 - СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах»,  утверждённых приказом Минземстроя России от 25.08.1998 г. № 59;
 - Постановление Коллегии Администрации Кемеровской  области от 14 октября 2009 г. №406 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Кемеровской области»;
-Положение «О порядке осуществления градостроительной деятельности на территории города Ленинска-Кузнецкого»;
-Решение Совета народных депутатов Ленинск-Кузнецкого городского округа от 23.12.2014г. №92 «Нормативы градостроительного проектирования Ленинск-Кузнецкого городского округа»;
-Генеральный план города Ленинска-Кузнецкого, разработанный ОАО ПИ «Новосибирскгражданпроект» в 2009г. (проект «Корректировка генерального плана г. Ленинска Кузнецкого с Правилами землепользования и застройки», шифр 6940), с расчетным сроком до 2025 года (с изменениями).

1.5. Исходные материалы для проектирования:
 - предоставленные управлением архитектуры и градостроительства администрации Ленинск-Кузнецкого городского округа:
· Информация о координатах красных линий в границах проектирования (предоставлена  комитетом по градостроительству и архитектуре Ленинск-Кузнецкого городского круга);
· Материалы топогеодезической съемки М 1:500 в электронном виде (МБУ «Градостроительный кадастровый центр»);

Графическая часть проекта выполнена на топогеодезической съемке М 1:500, предоставленной МБУ «Градостроительный кадастровый центр». 


[bookmark: _Toc432449670]1. АНАЛИЗ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ПОЛОЖЕНИЯ

Территория, на которую разрабатывается проект межевания, расположена в городе Ленинск-Кузнецкий. Основная часть территории межевания находится в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки  2-4 эт. (Ж-2), часть территории межевания – в зоне многоэтажной жилой застройки до 10 эт (Ж-3).
Рассматриваемая территория расположена в границах кадастровых кварталов 42:26:0301001, 42:26:0401004, 42:26:0401002, 42:26:0201002, 42:26:0401005, 42:26:0402001.
Существующая жилая застройка представлена малоэтажными жилыми домами  90 –х годов и современной постройки.
На территории ранее образовано и зарегистрировано в ГКН 5 земельных участка.
Площадь территории межевания в согласованных границах составляет 32555 м², в т.ч. в границах красных линий 32555 м².

[bookmark: _Toc432449671]2. ПРОЕКТНОЕ РЕШЕНИЕ

На основании ст. 43 Градостроительного кодекса РФ подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам под размещение объектов капитального строительства.
Проектом межевания территории были сформированы границы земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома. Границы земельных участков сформированы с учётом  существующей градостроительной ситуации: положения красных линий, границ земельных участков поставленных на кадастровый учёт, границ земельных участков, предоставленных физическим и юридическим лицам под различные виды деятельности, а также с учётом фактически используемой территории, существующих объектов благоустройства (хозяйственные, игровые детские и спортивные площадки), мест для стоянки личного автотранспорта жителей многоквартирных домов, подъездов и проходов, территорий  общего пользования, не предполагаемых для передачи в общую долевую собственность собственникам помещений многоквартирных домов.
Проектом предлагается образовать 17 земельных участков под многоквартирные жилые дома.

[bookmark: _Toc432449672]3. РАСЧЕТ ПЛОЩАДИ НОРМАТИВНЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ СУЩЕСТВУЮЩИХ МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ

В соответствии с рекомендациями СП 30-101-98 «Методические указания по расчёту нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», расчёт нормативной площади земельных участков существующих многоквартирных жилых зданий произведён с учётом удельного показателя земельной доли, приходящей на 1 м2 общей площади жилых помещений.
Расчёт нормативной придомовой территории производится по формуле:
Энорм. = S * Уз.д.
где   Энормк - нормативный размер участка, м2
S     - общая площадь жилых помещений, м2 
Уз.д. - удельный показатель земельной доли для зданий данной этажности и года строительства.
Данные по жилому фонду и результаты расчётов формируемых площадей земельных участков приведены в таблице № 1

Расчет площади формируемых земельных участков существующих жилых домов в границах территории межевания
(СП 30-101-98 «Методические указания по расчёту  нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах»)
Таблица 1
	№ Земельного
участка
	Разрешенное использование
	Год
постройки
	Кол-во этажей
	Общая площадь
жилых
помещ.,

кв. м

	Удел.
показ.
зем.
доли
	Нормат.
площадь
земел.
уч.,

кв. м
	Фактич.
Коэфф.
	Проектная
площадь земел.
участка

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	Многоэтажный жилой дом 
ул. Абрамцева, 23а
	2009
	3
	509,4
	1,88
	958
	2,07
	1058

	2
	Многоэтажный жилой дом 
ул. Абрамцева, 27а
	2009
	3
	510,5
	1,88
	960
	1,97
	1006

	3
	Многоэтажный жилой дом 
ул. Абрамцева, 29
	2009
	3
	1145
	1,88
	2152
	1,33
	1530

	4
	Многоэтажный жилой дом 
ул. Гризодубовой, 6
	1963
	2
	288,3
	2,49
	718
	2,49
	718

	5
	Многоэтажный жилой дом 
пер. Плеханова, 2
	1960
	2
	858,2
	2,49
	2137
	2,96
	2542

	6
	Многоэтажный жилой дом 
пер. Плеханова,4
	1957
	2
	860,6
	2,49
	2143
	2,22
	2773

	7
	Многоэтажный жилой дом 
пер. Плещеева, 1
	1958
	2
	649,4
	2,49
	1617
	3,16
	2056

	8
	Многоэтажный жилой дом 
пер. Плещеева, 3
	1960
	2
	607,1
	2,49
	1512
	3,07
	1868

	9
	Многоэтажный жилой дом 
ул. Горького, 2
	2008
	3
	710,0
	1,88
	1335
	1,88
	1335

	10
	Многоэтажный жилой дом 
ул. Зорина, 7а
	2010
	3
	518,7
	1,88
	976
	2,05
	1062

	11
	Многоэтажный жилой дом 
ул. Зорина, 7б
	2010
	3
	517,7
	1,88
	973
	2,04
	1060

	12
	Многоэтажный жилой дом 
ул. Белинского, 5
	1990
	5
	1935,1
	1,38
	2670
	0,92
	1772

	13
	Многоэтажный жилой дом 
пер. Водопьянова, 14
	1989
	5
	4912,2
	1,38
	6779
	1,49
	7352

	14
	Многоэтажный жилой дом 
ул. Коростылева, 9
	1940
	2
	507,6
	2,49
	1264
	4,20
	2135

	15
	Многоэтажный жилой дом 
ул. Коростылева, 11
	1953
	2
	713,7
	2,49
	1777
	2,41
	1722

	16
	Многоэтажный жилой дом 
ул. Коростылева, 13
	1953
	2
	464,2
	2,49
	1156
	3,40
	1577

	17
	Многоэтажный жилой дом 
ул. Виноградная, 23
	1971
	2
	373,9
	2,49
	931
	2,49
	931

	
	ИТОГО
	
	
	
	
	30058
	
	32555
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В результате выполнения расчетов по определению нормативных площадей земельных участков существующих многоквартирных домов и выполнения проекта межевания территории, ограниченной красными линиями улиц:- ул. Абрамцева- ул. Гризодубовой- пер. Плеханова- пер. Плещеева- ул. Горького- ул. Зорина- ул. Белинского, пер. Водопьянова, ул. Коростылева – ул. Виноградная в г. Ленинск-Кузнецкий:
- образуется 17 земельных участков под многоквартирные дома общей площадью -  32555 кв.м

ЗУ№1- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Абрамцева, 23а, площадью 1058 кв.м. (в том числе часть земельного участка площадью 142 кв.м для обеспечения проезда общего пользования).
Земельный участок расположен в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки 2-4 этажа (Ж-2).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№2- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Абрамцева, 27а,  площадью 1006 кв.м. (в том числе часть земельного участка площадью 308 кв.м для обеспечения проезда общего пользования).
Земельный участок расположен в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки 2-4 этажа (Ж-2).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№3- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Абрамцева, 29,  площадью 1530 кв.м. (в том числе часть земельного участка площадью 20 кв.м для обеспечения проезда общего пользования).
Земельный участок расположен в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки 2-4 этажа (Ж-2).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№4- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Гризодубовой, 6,  площадью 718 кв.м.
Земельный участок расположен в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки 2-4 этажа (Ж-2).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№5- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, пер.Плеханова, 2, площадью 2542 кв.м (в том числе часть земельного участка площадью 592 кв.м для обеспечения проезда общего пользования).
Земельный участок расположен в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки 2-4 этажа (Ж-2).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№6- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, пер.Плеханова, 4, площадью 2773 кв.м (в том числе часть земельного участка площадью 560 кв.м для обеспечения проезда общего пользования).
Земельный участок расположен в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки 2-4 этажа (Ж-2).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№7- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, пер.Плещеева, 1, площадью 2056 кв.м (в том числе часть земельного участка площадью 466 кв.м для обеспечения проезда общего пользования).
Земельный участок расположен в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки 2-4 этажа (Ж-2).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№8- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, пер.Плещеева, 3, площадью 1868 кв.м (в том числе часть земельного участка площадью 424 кв.м для обеспечения проезда общего пользования).
Земельный участок расположен в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки 2-4 этажа (Ж-2).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№9- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Горького, 2, площадью 1335 кв.м (в том числе часть земельного участка площадью 553 кв.м для обеспечения проезда общего пользования).
Земельный участок расположен в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки 2-4 этажа (Ж-2).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№10- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Зорина, 7а, площадью 1062 кв.м (в том числе часть земельного участка площадью 296 кв.м для обеспечения проезда общего пользования).
Земельный участок расположен в зоне многоэтажной жилой застройки до 10 этажей (Ж-3).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№11- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Зорина, 7б, площадью 1060 кв.м (в том числе часть земельного участка площадью 263 кв.м для обеспечения проезда общего пользования).
Земельный участок расположен в зоне многоэтажной жилой застройки до 10 этажей (Ж-3).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№12- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Белинского, 5, площадью 1772 кв.м (в том числе часть земельного участка площадью 184 кв.м для обеспечения проезда общего пользования).
Земельный участок расположен в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки 2-4 этажа (Ж-2).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№13- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, пер.Водопьянова, 14, площадью 7352 кв.м (в том числе часть земельного участка площадью 1187 кв.м для обеспечения проезда общего пользования).
Земельный участок расположен в зоне многоэтажной жилой застройки до 10 этажей (Ж-3).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№14- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Коростылева, 9, площадью 2135 кв.м. 
Земельный участок расположен в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки 2-4 этажа (Ж-2).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№15- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Коростылева, 11, площадью 1722 кв.м.
Земельный участок расположен в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки 2-4 этажа (Ж-2).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№16- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Коростылева, 13, площадью 1577 кв.м (в том числе часть земельного участка площадью 237 кв.м для обеспечения проезда общего пользования).
Земельный участок расположен в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки 2-4 этажа (Ж-2).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.
ЗУ№17- Российская Федерация, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий городской округ, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Виноградная, 23, площадью 931 кв.м.
Земельный участок расположен в зоне малоэтажной смешанной жилой застройки 2-4 этажа (Ж-2).
Категория земель: земли населенных пунктов.
Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка.


















ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
проектов межевания (проектов границ) земельных участков под многоквартирными жилыми домами 
Ленинск-Кузнецкого городского округа


	№ п/п
	Адрес
	Категория 
земель
	Разрешенное использование
	Площадь земельного участка, кв. м
	Площадь под строением, кв. м
	Площадь публичных сервитутов, кв. м

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	г. Ленинск-Кузнецкий

	1
	ул. Абрамцева, 23а
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	1058
	509,4
	142

	2
	ул. Абрамцева, 27а
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	1006
	510,5
	308

	3
	ул. Абрамцева, 29
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	1530
	1145
	20

	4
	ул. Гризодубовой, 6
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	718
	288,3
	20

	5
	пер. Плеханова, 2
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	2542
	858,2
	592

	6
	пер. Плеханова, 4
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	2773
	860,6
	560

	7
	пер. Плещеева, 1
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	2056
	649,4
	466

	8
	пер. Плещеева, 3
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	1868
	607,1
	424

	9
	ул. Горького, 2
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	1335
	710,0
	553

	10
	ул. Зорина, 7а
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	1062
	518,7
	296

	11
	ул. Зорина, 7б
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	1060
	517,7
	263

	12
	ул. Белинского, 5
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	1772
	1935,1
	184

	13
	пер. Водопьянова, 14
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	7352
	4912,2
	557

	14
	ул. Коростылева, 9
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	2135
	507,6
	0

	15
	ул. Коростылева, 11
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	1722
	713,7
	0

	16
	ул. Коростылева, 13
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	1577
	464,2
	237

	17
	ул. Виноградная, 23
	Земли населенных пунктов
	Земельный участок, предназначенный для размещения многоквартирного дома
	931
	373,9
	0

	ИТОГО
	32555
	16081,6
	4922




